Bebauungsplan Nr. 8 - "Ortsmitte" - 5. Anderung
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Verfahrensvermerke

Gemal §§ 2 und 13a BauGB hat der Rat der Gemeinde Weeze am ................... die Aufstellung
eines Bebauungsplans fir dieses Gebiet sowie gemal §§ 3 und 4 BauGB die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden beschlossen.

Weeze, den .......coeeeeeeee

Birgermeister Ratsmitglied

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Weeze zur Aufstellung dieses Bebauungsplans vom
................... wurde vom ................... bis zum ................... ortsublich bekannt gemacht.

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung vom ................... o] T einschlieBlich in der Zeit vom
................... bis ................... einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO in der - durch Eintragung

geanderten - Fassung vom Rat der Gemeinde Weeze am ...........c....... als Satzung beschlossen
worden.

Weeze, den .........uueeee...

Birgermeister Ratsmitglied

Der Satzungsbeschluss des Rates vom ................... nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde am ................... mit
Hinweis auf die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplans ortsiblich bekannt gemacht.
In dieser Bekanntmachung wurde auf folgende Vorschriften hingewiesen:

- § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
-§ 215 Abs. 1 BauGB
-§7 Abs. 6 GO

Dieser Bebauungsplan hat am heutigen Tage Rechtskraft erlangt.

Weeze, den ..................

Blrgermeister

Hiermit wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan mit dem Satzungsbeschluss des Rates vom ...................
Ubereinstimmt.

Weeze, den ...

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

3) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Gemeinde Weeze

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Hinwelise

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiet  (§ 6 BauNVO)

z.B.0,6 Grundflachenzahl als HéchstmaR
z.B. Geschossflachenzahl als HéchstmaR
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

g geschlossene Bauweise

Sonstige Planzeichen

——1

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals KLE 303 - Mittelalterlicher bis neuzeitlicher Orstkern Weeze.
Fir Eingriffe in den Boden ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich (§§ 15 11i.V.m. 24 IV DSchG NRW).

2. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden . Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Disseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstéandigen. Bei Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Um Stoérwirkungen kinstlicher Beleuchtungsquellen zu minimieren, wird empfohlen, im Plangebiet
Jledermausfreundliche* Leuchtmittel bei der AuBenbeleuchtung zu verwenden. Zu solchen Leuchtmitteln zahlen
Lampen mit einem maoglichst geringen UV-Anteil (Wellenldngenbereich:590 nm — 630 nm). Optimal sind
monochrome Lampen im Bereich von 590 nm (warmweies LED-Licht). Durch die Standortwahl (z.B. niedrige
Anbringung) kann die Lichtstreuung minimiert werden. Notwendige Beleuchtung sollte zielgerichtet und ohne groRe
Streuung eingesetzt und zu den Seiten und nach oben abgeschirmt werden.

Im Gartenbereich vorhandene Kleinstrukturen wie Totholz-, Laub- und Schnittguthaufen sind vorsichtig von Hand zu
entfernen, damit eventuell verborgene Tiere eigenstandig die Flucht ergreifen konnen. Grundséatzlich ist vor Beginn
der Bauarbeiten eine griindliche Sichtung des Gelandes vorzunehmen, um ruhenden, verirrten oder tiberwinternden
Individuen eine schadlose Flucht oder Umsiedlung zu erméglichen.

Zur Vermeidung des Verbots der Entnahme/Zerstérung von Fortpflanzungsstatten (vergl. § 44 Abs. 3 BNatSchG) ist
vor der Baufeldraumung und dem Bau der Gebaude eine Artenschutzkontrolle durchzufiihren und diese im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens der Unteren Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen. Bei dem Nachweis von
Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Arten sind im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe 1l ggf.
artspezifische CEF-MalRnahmen zu formulieren und umzusetzen. Im Fall eines Nachweises aktuell belegter Nester
nicht planungsrelevanter Brutvogelarten ist der Baubeginn so lange zu verschieben, bis die Jungvégel die Brutstatte
eigenstandig verlassen haben.

Darstellun JEN  (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Gebaude It. Kataster
16 %

Bestehende Flurstlicksgrenze
277— Bestehende Flurstiicksnummer

Nachrichtliche Ubernahmen geman § 9 (6) BauGB

Bodendenkmal KLE 303 - Mittelalterlicher bis neuzeitlicher Ortskern Weeze

Textliche Festsetzungen

(nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 7 (Tankstellen) nicht zulassig.

2. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gemaf § 23
(5) BauNVO nicht zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind im Bebauungsplan als Ausnahme
zulassig.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Baufeldvorbereitungen, insbesondere mégliche Baumfallungen und Heckenrodungen, sind in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar durchzuflhren.

Vor einer Fallung ist moglicher Efeubewuchs aufRerhalb der Vogelbrutzeit zu entfernen und eine erneute Kontrolle
auf potenziell vorhandenes Quartierpotenzial durchzufiihren. Sollten fur Fledermause oder Vdgel potenziell
geeignete Quartiere/Brutmdglichkeiten entdeckt werden, ist eine Fallung zunachst zu unterlassen und eine
nahergehende Untersuchung — z.B. mittels Endoskop — im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
vorzunehmen.

Bei dem Nachweis von Quartieren ist artspezifischer Ersatz in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Kleve zu erbringen.

3.2 Ein Riickbau oder Veranderungen an Bestandsgebauden ist im Zeitraum von Mitte Marz bis Ende Oktober
vorzunehmen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden, wenn vor dem Beginn des Riickbaus oder der
Veranderungen an Bestandsgebauden eine erneute Gebaudekontrolle vorgenommen wird.

4. Unzuldssigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstidnde
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung
zulassig, dass im Vorfeld einer Baugenehmigung mittels archaologischer Sachverhaltsermittiung festgestellt wird,
dass Belange des Denkmalschutzes einem Bauvorhaben nicht entgegenstehen (§ 70 BauO NRW/§ 24 | DSchG
NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Gemeinde Weeze und dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen
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