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1 Einleitung und Wahl des Verfahrens

Der Rat der Gemeinde Weeze hat den Bebauungsplan Weeze Nr. 38 - Steegsches
Feld — als Satzung beschlossen (veréffentlicht am 08.07.2021).

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage fir ein neues
Wohngebiet geschaffen. Die Lage des Plangebietes ist nachfolgend in Abbildung 1
dargestellt.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in der Gemeinde Weeze

Um den steigenden Anforderungen zur Reduzierung des Einsatzes an fossilen
Energietragern im Bereich der Wohnbebauung Rechnung zu tragen, soll durch die
vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Weeze Nr. 38 - Steegsches Feld —
die Moglichkeiten fir den Einsatz von Warmepumpen erweitert werden. Hierzu
werden die Textlichen Festsetzungen in Teil A entsprechend erganzt.

Um der vermehrten Nachfrage nach Wohnbauten mit Zwerchhaus-(giebeln) zu
entsprechen, soll mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Weeze
Nr. 38 - Steegsches Feld — weiterhin die Mdglichkeiten flir den Bau von Wohnge-
bauden mit Zwerchhaus geschaffen werden. Hierflir erfolgt eine entsprechende
Erganzung in Teil B.
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Mit der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr.
38 - Steegsches Feld — erfolgt keine Anderung der Planzeichnung.

2 Verfahrenswahl

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Weeze Nr. 38 - Steegsches
Feld — erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da durch die vorge-
sehene Anderung

. die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden,

. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
werden und

. nicht mit einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten

Schutzgulter zu rechnen ist.

3 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar.
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geadndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018
(BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421). Zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).
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4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung umfasst den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Weeze Nr. 38 - Steegsches Feld. Der Gel-
tungsbereich ist in Abbildung 2 dargestellt.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des B-Plans Weeze Nr. 38 - Steegsches Feld

5 Giiltige Planinhalte des Bebauungsplanes

Der rechtskraftige Bebauungsplan Weeze Nr. 38 - Steegsches Feld - umfasst in
den textlichen Festsetzungen in Teil A — Planungsrechtliche Festsetzungen, in Teil
B - Ortliche Bauvorschriften und in Teil C — Hinweise zum Planvollzug.

Alle Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes behalten
ihre Gliltigkeit in vollem Umfang bei. Durch die vorliegende 1. vereinfachte Ande-
rung erfolgen lediglich Erganzungen in Teil A sowie in Teil B.

Nicht betroffen von der 1. Teilanderung sind:

e Erschlielung / Ver- und Entsorgung

e Altablagerungen / Bodenbelastungen / Kampfmittel / Archdologie
e Offentliche und private Belange

e Naturschutzrechtliche Belange
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6 Auswirkungen auf die Umweltgliter

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind auch weiterhin abwagungs-
pflichtig, wobei die formalen Anforderungen, die mit der férmlichen Umweltprifung
verbunden sind, entfallen. Als Grundlage fur die Abwagung wird nachfolgend eine
zusammenfassende Ubersicht zu den Auswirkungen auf die Umweltgiiter sowie
eine Einschatzung zum Artenschutz gegeben.

Schutzgut Mensch

Nah- und Kurzzeiterholung

Die Grundsétze der Planung werden durch die 1. Vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes nicht berthrt. Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch
das geplante Vorhaben findet nicht statt.

Schallemissionen / Geruchsbeldstigungen

Zusatzliche Schallemissionen oder Geruchsbelastigungen sind nicht zu erwarten.
Der Einsatz von Warmepumpen ist auch im rechtsgiltigen Bebauungsplan unter
Einhaltung der giltigen technischen Vorgaben zuléssig. Durch gestalterische An-
derungen am Baukorper entstehen keine Beeintrachtigungen.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch entstehen durch die Anderung des
Bebauungsplanes entsprechend nicht.

Schutzgut Landschaft

Es handelt sich um Anderungen, die lediglich den Geltungsbereich des rechtsglil-
tigen Bebauungsplanes betreffen. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
werden nicht gesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Einsatz von Warmepumpen ist bereits im rechtsguiltigen Bebauungsplan unter
Einhaltung der giiltigen technischen Vorgaben zuldssig. Die Anderung der ortli-
chen Bauvorschrift betrifft lediglich Vorgaben zur baulichen Gestaltung. Es treten
keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein.

Schutzgut Wasser

Alle Vorgaben des Bebauungsplanes zur Rickhaltung, Versickerung und Ablei-
tung des Niederschlagswassers sowie zu Anforderungen des Gewasser- und
Hochwasserschutzes bleiben unveréndert bestehen. Es treten keine Anderungen
fur das Schutzgut Wasser ein.

Schutzgut Boden

Die Vorgaben des Bebauungsplanes zum Umgang mit dem Schutzgut Boden wer-
den durch die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert. Es
entstehen keine weiteren Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden.

Fazit Umweltauswirkungen

Die Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben vollumfanglich
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bestehen. Der Einsatz von Warmepumpen ist bereits im rechtsglltigen Bebau-
ungsplan unter Bericksichtigung technischer Vorgaben grundsatzlich zulassig.
Der Bau von Geb&auden mit Zwerchgiebel stellt lediglich eine gestalterische Ande-
rung dar.

Es werden daher keine Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter gesehen.

7 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Belange des Artenschutzes werden durch die 1. Vereinfachte Anderungen nicht
betroffen. Es sind lediglich bereits grundsatzlich zulassige Anlagen (Warmepum-
pen) sowie gestalterische Anderungen des Baukoérpers (Zwerchgiebel) vorgese-
hen. Auf eine eingehende (Vor-)Prifung unter Berlcksichtigung aller Artengrup-
pen wird daher verzichtet.

Alle Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes Weeze Nr. 38 - Steegsches
Feld - zum Artenschutz behalten unverandert ihre Giltigkeit.

8 Inhalte und Begriindung der Bebauungsplananderung
Durch die vorliegende 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr.

38 - Steegsches Feld — werden Erganzungen der Textlichen Festsetzungen vor-
genommen.

Erganzend festgesetzt wird
in Teil

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB,
BauNVO)

unter

3.1 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB i.V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind AuRengerate von Warmepumpen. Vor deren
Errichtung ist die Einhaltung der Gerauschemissionswerte fur allgemeine
Wohngebiete durch die Anlagen durch ein entsprechendes Gutachten
nachzuweisen. Die Abstandsvorgaben des Nachbarrechts sind einzuhalten.

Begriindung:

Der Einsatz von Warmepumpen ist in allen Baubereichen deutlich angestiegen.
Nicht zuletzt aufgrund der Bestrebungen zur Verringerung des Verbrauchs fossiler
Energietrager wird eine weitere sehr deutliche Zunahme in diesem Bereich erwar-
tet. Im Sinne einer effizienten Energienutzung ist diese Technik erwlinscht und
(wird?!) geférdert.
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Innerhalb des Baufensters sind Warmepumpen als Nebenanlagen bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig. Durch den verstarkten Einsatz der War-
mepumpentechnik werden weitere Mdglichkeiten zur Platzierung der Aul’enmo-
dule auf den Grundstiicken angefragt. Durch die Bebauungsplandnderung soll
auch eine Anordnung im Vorgartenbereich des Baugrundstlicks ermdglicht wer-
den. Diese Aufstellung von Warmepumpen vor dem Haus (im Vorgartenbereich /
zur Strafde hin) kann aus verschiedenen Griinden vorteilhaft sein und in Betracht
gezogen werden. Durch diese Einbeziehung der Vorgartenbereiche sollen Auf-
stellméglichkeiten erweitert und der gewlinschte Einsatz der Warmepumpentech-
nik unterstitzt werden.

Vor deren Errichtung der Anlagen ist die Einhaltung der Gerauschemissionswerte
fir allgemeine Wohngebiete durch entsprechende Gutachten nachzuweisen.
Rechtliche Vorgaben wie Abstandsvorgaben des Nachbarrechts sind bei der Er-
richtung einzuhalten.

Die Einflhrung dieser Regelung im Rahmen einer B-Plan Anderung dient der
Gleichbehandlung von Anfragen und beugt einer Vielzahl zu erwartender Einzel-
fallentscheidungen vor.

Sowie in Teill

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (nach § 86 BauO NRW)

unter
1.2 Dachgestaltung

Zwerchhauser sind zulassig. Diese diurfen maximal ein Drittel der jeweiligen Seite
des Geb&udes einnehmen.

Begriindung

Die Vorschriften zur Dachgestaltung und den Dachaufbauten dienen unter ande-
rem den Zielen der Ortsgestaltung mit einer einheitliche ,Dachlandschaft und eine
gleichférmigen Héhenentwicklung. Die gestalterische Ausflihrung von Gebauden
unterliegt dabei einem gewissen zeitlichen Wandel, so dass zunehmend eine
Nachfrage nach unterschiedlichen Bauformen besteht. Hierzu zadhlen auch Ge-
baude mit Zwerchhaus — einem Dachaufbau an der Traufseite eines geneigten
Daches, welcher einen Giebel und ein eigenes Dach besitzt, nicht auf allen Seiten
von Dachflache umgeben ist und in der Regel direkt an die Fassade des Gebaudes
anschlief3t.

Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst bereits Gauben (auf allen Seiten von
Dachflache umgebene Aufbauten) zu. Fir diese Gauben werden gestalterische
Vorgaben getroffen. In den 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ist ge-
regelt: “Einzelgauben und Dachflachenfenster durfen in ihnrer Gesamtheit die Breite
von 50 % der zugeordneten Trauflange nicht Uberschreiten. Alle Dachaufbauten
einer Seite eines Daches dirfen dabei eine Gesamtlange von 5,0 m nicht
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Uberschreiten.”

Ein grundsatzlicher Widerspruch zu den Gestaltungszielen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes durch die Zulassung von Zwerchhausern wird nicht gesehen. Als
gestalterische Vorgaben soll eine Begrenzung auf ein Drittel der jeweiligen Gebau-
dewand fir das Zwerchhaus erfolgen.

Durch die Regelung im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan Anderung wird
Vielzahl zu erwartender Einzelfallentscheidungen mit entsprechendem Verwal-
tungsaufwand vermieden.

9 Flachenbilanz
Es ergeben sich keine Anderungen der Flachenbilanz des Bebauungsplanes.

Gemeinde Weeze Planverfasser

Der Burgermeister MVV Regioplan GmbH
Cyriakusplatz 13-14 Besselstralle 14b

47652 Weeze 68219 Mannheim

Weeze, den Mannheim, den 30.05.2023

Georg Koenen Dr. Alexander Kuhn



