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Rechtsgrundlage

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaf § 9 (1) und (6) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) sowie der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV BRW S. 256), in der z. Zt. jeweils geltenden Fassung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

WR - Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO
Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefliihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO).

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Uber die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen durch Planzeichen hinaus sind Stellplatze oder Garagen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Stellplatze sind darlber hinaus zwischen lberbaubaren Grundsticksflachen und 5,0 m parallel zur den
StraRenbegrenzungslinien der zugehérigen Erschlieungsstraien zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvO

Auf den Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen wie Gartenlauben,
Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 15 m?; Schwimmbecken und Schwimmhallen mit mehr als 32 m? nicht
zulassig.

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Grundstiicke sind entlang der mit Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzten freien Strecke der
L 361 und L 361 n lickenlos und dauerhaft einzufrieden. Zu- und Ausgénge sind nicht zulassig.

Bauweise innerhalb des Bodendenkmalschutzbereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 9 Abs. 3 BauGB
Im Schutzbereich fir ein Bodendenkmal sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache von 17,80 m tber
NN innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

Ortsrandeingriinung

Zur Ortsrandeingriinung sind Feldgeholze aus ausschlief3lich heimische Laubgehdlzarten mit vorgelagertem
Krautsaum anzulegen. Die Baume sind in der Qualitat Heister, 2 xv. 0.B. 200 bis 250 mit einem Pflanzabstand von
5,0 m, die Straucher sind in der Qualitat 2 xv. 0.B. 60 bis 100 mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,50 m zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache ist als Streuobstwiese mit extensiv gepflegtem Grinland angelegt. Pro 100 gm Grinland ist ein
Baum zu pflanzen. Der Pflanzabstand ist unterschiedlich zu wahlen, die Baume sind in lockeren Gruppen
anzupflanzen. Die Obstgehdlze sind als Hochstdmme 2 xv. mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm vorzusehen.
Die Arten sind aus der Sortenliste zum Streuobstwiesenprogramm des Kreises Kleve auszuwahlen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebote im Sinne des § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Stralenbegriinung

Innerhalb der Verkehrsflache ,Planstral3e” sind mindestens 8 einheimische Laubbaume in der Qualitat als
Hochstamm, 3 xv. m. Db., Stammumfang 18 bis 20 cm anzupflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache
(Baumscheibe) von mindestens 2,5 m x 2,5 m anzulegen. Die Lage ergibt sich aus der Eintragung als Hinweis im
Bebauungsplan. Abweichungen bis zu 5 m sind aus technischen Griinden zulassig. Grundstiickszufahrten sind in
Abhangigkeit von der Bepflanzung anzuordnen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Einfriedungen
Einfriedungen zur vorderen Straflenseite sind nur bis héchstens 0,80 m Héhe zulassig.

Déacher

Als Dachform sind Sattel- Pult- und Kriippelwalmdéacher mit maximal 48° Dachneigung zulassig. Als Ausnahmen sind
an untergeordneten Nebenanlagen und Garagen andere Dachformen zulassig.

Die Dacheindeckung hat mit nichtglanzenden Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen. Fir untergeordnete
Bauteile, Gaupen und Schornsteine sind Metall-, Holz- oder Schieferverkleidungen zulassig. Elemente zur
Solarenergienutzung sind zuldssig, wenn sie die gleiche Neigung wie die Dachflachen aufweisen.

AulRenwéande

Die AuBenwande sind in Putz oder in Ziegelsichtmauerwerk mit nichtglanzenden Steinen zu gestalten. Fir unter-
geordnete Bauteile und Giebelflachen bis zusammen 25 % der Fassadenflache sind Metall-, Holz- oder Schiefer-
verkleidungen oder Elemente zur Solarenergienutzung zulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen der Baugrundstiicke

Die unbebauten Flachen der Baugrundstlcke sind gartnerisch zu gestalten.

Anschittungen die an das festgesetzte Gewasser oder an Verkehrsflachen grenzen durfen nur mit natirlichen
Bdschungen nicht steiler als 1 zu 3 ausgefihrt werden. Zwischen der Grenze des Gewasserflurstiickes und
eventuellen Anschuttungen der privaten Baugrundstiicke muss ein mindestens 1,0 m breiter waagerechter Gelande-
streifen in Héher der vorhandenen Béschungsoberkante erhalten bleiben. Die Entwasserung der Boschungen muss
auf der eigenen Grundstucksflache erfolgen.

HINWEISE

Regenwasserbeseitigung i.S. des § 51 a Landeswassergesetz (LWG)
Die Entwasserungseinrichtungen fir die Regenwasser von privaten Dachflachen sowie Zufahrten und Zuwege sind
an den Regenwasserkanal anzuschlief3en. Es erfolgt eine zentrale Einleitung in das angrenzende Gewasser.

Grundwasserstand
Der minimale Grundwasserflurabstand ist vor Baubeginn zu erfragen.

Bodendenkmalpflege

Im Schutzbereich fiir ein Bodendenkmal sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache von 17,80 m Gber
NN innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Es wird auf die Bestimmungen der
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW hingewiesen. Bei Erdeingriffen ist mit der Aufdeckung von
archaologischer Substanz ist zu rechnen. Dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege, Endenicher Straf3e 133,
53115 Bonn, ist Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden archaologischen
Bodenfunden und -befunden die erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen durchzufihren. Vor anstehenden
Bodenbewegungen ist die Untere Denkmalbehdérde zu informieren.

Bauschutzbereich des Flughafens Weeze

Das Plangebiet befindet sich im zivilen Bauschutzbereich des Flughafens Weeze - Laarbruch. Fir das Plangebiet
betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Héhe 54,24 m tGber NN. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Héhen Uberschreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen
einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung.

Empfehlungen des staatlichen Kampfmittelriumdienstes

Vor Durchflihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen zu
erstellen, die mit ferromagnetischen Sonden zu Gberpriifen sind. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestolRen wird. In diesem
Fall ist umgehend der staatliche KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Vor Beginn der Arbeiten ist dem
staatlichen Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Erklarung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

IE Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

GeschoRflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO

/EN nur Einzelhauser zulassig

A nur Doppelhduser zulassig

Bauweise gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB
-—1——1—  Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
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offentliche Parkplatze
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StraBenverkehrsflachen (Einteilung und Héhenangabe als Hinweis)

Einteilung innerhalb Verkehrsflache (nur als Hinweis)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

von Natur und Landschaft.
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Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
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Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Anpflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zugunsten Anlieger / Versorgungstrager

= == == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
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Grenze unterschiedlicher Nutzungen
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Katasterdarstellungen
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Verfahren

Grenze vorh. Flurstlicke und Flursticksnummern

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstiicke sind mit der erforderlichen
Genauigkeit dargestellt u. stimmen mit dem
Katasternachweis Uberein. Der Gebaudenachweis
entspricht der Ortlichkeit.

Weeze,den . .

Entwurfsverfasser

Dipl.-Ing. Architekt
Kevin Minor
Pastaor-MUtter-Strafle 6
47652 VWeeze

Weeze,den . .

Gemal § 2 (1) BauGB hat der Rat der Gemeinde
Weeze am die Aufstellung eines
Bebauungsplanes  fiir dieses Gebiet beschlossen.

Weeze,den . .

Blrgermeisterin Ratsmitglied

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Weeze
zur Aufstellug dieses Bebauungsplanes wurde
am . . ortsiblich bekannt gemacht.

Weeze,den . .

Blrgermeisterin

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
istvom . . biszum__ . . durch
durchgefiihrt worden.

Weeze,den . .

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom __. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Weeze,den . .

Blrgermeisterin

Der Entwurf mit der Begrindungi.d. F.v. . .
wurde vom Planungsausschull des Rates der
Gemeinde Weeze am zur offentlichen

Die berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom _ . . beteiligt und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt. Die

vorgebrachten Anregungen gepriift. Das Ergebnls
wurde mitgeteilt.

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 GO
NW wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbe-
schluss gefallt. Der Begrindungi.d. F.v. _ . .
wurde zugestimmt.

Weeze,den . .

Blrgermeisterin Ratsmitglied

Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen. Auslegung wurde am __._ . bekanntgemacht
und erfolgtevom . . bis . .

Weeze,den . .

Blrgermeisterin Ratsmitglied Weeze,den . .

Der Rat der Gemeinde Weeze hatam __ . . die Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB

erfolgte am .
Kraft getreten.

Mit dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der §§ 44 (3) 1, 2 und 4 sowie § 215
(1) BauGB und § 7 (6) GO NW hingewiesen.

__. Die Satzung ist damit in

Weeze,den . .
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