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PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich auller Kraft.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in Kraft
getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); ge&ndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10.04.2019.

- Altlastenerlass: RdErl. d. Ministeriums fur Stadtentwicklung und Verkehr, d. Ministeriums fir Bauen und
Wohnen u. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW v. 15.05.1992 -
"Berlcksichtigung von Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" (Altlastenerlass), MBl. NRW. 7.7.1992 Nr. 40 S. 876-885.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

1L Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE E)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 Abs. 2 nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

GRZ Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8

2.2 Hbhe der baulichen Anlagen

GHmax maximale Gebaudehthe 1. NN (siehe Nutzungsschablone)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Fliche sowie Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 Abs. 5, 22 und 23 BauNVO)

31 a abeichende Bauweise
3.2 mmwewrmss Baugrenze

4, Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellplétz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

| Nasst |
41 L __ __ _ Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

51 L s Verkehrsflachen

5.2 StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

6. Versorgungsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache Trafostation

7. Flachen fiir die Rilckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

mVersickerungsﬂache

8. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 - private Grinflachen

_92Q_ Zweckbestimmung "Pflanzwall"

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB)

i T
T Tl Mafnahmenflachen

10. Vorkehrung gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Q> Larmpegelbereiche

Richtungssektoren der Zusatzkontingente
(s. Textliche Festsetzungen A.7)

11. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

SO0000T Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o 0l .
B .63 iy o) und sonstigen Bepflanzungen

12. Sonstiges
—e@—e@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

‘19‘00 Bestandshéhen in m. i. NN

40m Abstand zum Fahrbahnrand L5 nach § 25 StrWG NRW Zustimmung der
——— —— StraBenbaubehdrde (StraBenNRW) zur Genehmigung (nachrichtliche Ubernahme)

VERFAHRENSVERMERKE

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke sind mit der erforderlichen Genauigkeit

dargestellt und stimmen mit dem Katasternachweis iiberein. Der Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

oBVI

Gem&R § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde
Weeze am 23.06.2020 die Aufstellung eines Bebauungsplans fur dieses Gebiet beschlossen.

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Weeze zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde am
: ortslblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand in der Zeitvom __.__. bis
5 durch Offenlegung in der Gemeinde nach Veré&ffentlichung am __. statt.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Rat der Gemeinde Weeze stimmte am __.__. diesen Bebauungsplan mit Begriindung zu und
beschloss die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB).

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat geméaB § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung
vom __._ . in der Zeitvom __.__. biszum __.__. einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Weeze stimmte am __.__. diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und
beschloss die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB).

Der Rat der Gemeinde Weeze hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und der Trager &ffentlicher
Belange am __.__. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dieser Bebauungsplan ist gem&R § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am __.__. (in der durch Eintragung geénderten Fassung) vom
Rat der Gemeinde Weeze als Satzung beschlossen worden.

Weeze,

Burgermeister: Ratsmitglied

i ortstiblich bekannt gemacht

GemaR § 10 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans am __.
worden.

Mit der Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und den Abs. 4
sowie § 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hatam __.__. Rechtskraft erhalten.

Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.
Weeze,

Burgermeister:

[y =4
o
o

Lage im Raum , M 1:10.000

GEMEINDE WEEZE

Bebauungsplanvorentwurf
Weeze Nr. 39 "Reintjensfeld"

Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen

Bebauungsplan Textliche Festsetzungen
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