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4. Seeling + Kappert GbR: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 39. Teilfort-
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Teil A: Planungsbericht - Begrindung

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Weeze beabsichtigt den Bebauungsplan Weeze Nr. 39 ,Reintjens-
feld* aufzustellen. Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine bauliche Nutzbar-
keit zu schaffen und damit ein bestehendes Gewerbegebiet in Weeze zu erweitern.
Grundsatzlich soll diese Flache einem angrenzenden ortsansassigen Gewerbebe-
trieb eine Erweiterungsmaoglichkeit bieten. Es handelt sich hierbei um einen Betrieb
des Lebensmittelgrof3handels im Bereich Gastronomie und Gemeinschaftsverpfle-
gung mit Erweiterungsbedarf.

2 Standortfindung Betriebserweiterung

Abb. 1: Bestandsbetrieb und Umgebung

Ein im Gewerbegebiet Weeze ansassiger LebensmittelgroBhandels im Bereich
Gastronomie und Gemeinschaftsverpflegung mit Erweiterungsbedarf als relevan-
ter Arbeitgeber (mehr als 950 Mitarbeiter am Standort Weeze) ben6tigt fur seine
mittelfristige Entwicklung eine Erweiterungsflache. Es besteht fir die Erweiterung
ein Flachenbedarf, der sich aus einer baulichen Entwicklungsflache mit dazugehd-
rigen Zufahrten, Stellplatz- und Hofflachen zum Be- und Entladen der Lkws und
notwendigen Versickerungsflachen ergibt.

In direkter Umgebung zum bestehenden Betrieb am Holtumsweg 26 ist der GroR3-
teil der Flachen fur eine bauliche Entwicklung nicht verfiigbar bzw. nicht geeignet.
Die Flachen nérdlich und stdlich des Betriebes sowie 6stlich des Holtumsweges
werden von Betrieben unterschiedlichster Art genutzt und stehen damit nicht fur
eine Entwicklung zur Verfigung. Die westlich des Bestandsbetriebes gelegene
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Flache ist bereits mit einer Wohnnutzung belegt. So verbleiben nur die im Bestand
landwirtschatftlich genutzten Flachen im Norden und Stidwesten. Die nordliche Fla-
che istim FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, verfligt aber mit rund 1 ha
gewerblich nutzbarer Flache nur tber eine zu geringe Flachengrol3e. Fir eine Ent-
wicklung des Betriebes verbleibt daher nur das Plangebiet.

Eine Entwicklung an einem anderen Standort wiirde daher eine Betriebsverlage-
rung voraussetzen, die mit erheblichem Aufwand verbunden wéare und aller Wahr-
scheinlichkeit nach komplett im Auf3enbereich stattfinden musste.

3 Lageim Raum
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Abb. 2: Plangebiet

Das Plangebiet ist Teil des Kernortes Weeze und befindet sich am sidlichen Sied-
lungsrand nordlich des Willy-Brand-Rings (L 5).
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Das Plangebiet mit 6,6 ha umfasst auf der Gemarkung Wissen, Flur 10 folgende
Flursticks-Nrn. (s. Abbildung 2):

9 (tlw.), 32, 106 (tlw.), 107 (Weg), 124 (tlw.), 145 (tlw., Willy-Brandt-Ring) 146
(Trafo) und 147.

Abgegrenzt ist das Plangebiet

nach Nordwesten: durch die Wohnbebauung am York Way, Breslauer und an der
und limenauer Straf3e.

nach Osten: durch den Gewerbebetrieb Chefs Culinar West GmbH Co.KG,

nach Sudwesten: durch den Willy-Brandt-Ring bzw. durch das anschlieRende
StralRenbegleitgrun.

4  Planungsvorgaben

4.1 Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Rechts-
grundlagen bericksichtigt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Septem-
ber 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) geandert worden ist.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018
(BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018; Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S.
822), in Kraft getreten am 2. Juli 2021.

Altlastenerlass: RdErl. d. Ministeriums fur Stadtentwicklung und Verkehr, d. Mi-
nisteriums fir Bauen und Wohnen u. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft NRW v. 15. 5. 1992 — ,Berilcksichtigung von Bodenbelastun-
gen, inshesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren® (Altlastenerlass), MBI. NRW. 7.7.1992 Nr. 40 S. 876-885.

4.2 Regionalplan Dusseldorf (RPD)

Der Regionalplan Dusseldorf ist am 13.04.2018 in Kraft getreten und legt die
rechtsverbindlichen regionalen Ziele der Raumordnung fest. Er bildet den rechts-
verbindlichen Rahmen fir die kommunale Bauleitplanung und die staatlichen
Fachplanungen.
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Im RPD wird das Plangebiet als Allgemeiner Agrar- und Freibereich dargestellt.
Sonstige ableitbare Ziele oder Festlegungen liegen nicht vor. Im GEP 99 war die
Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) erfasst.

Fur das Gebiet des Kreises Kleve ist im Rahmen eines Modellprojektes ein virtu-
eller Gewerbeflachenpool eingerichtet worden, der der regionalplanerischen Men-
gensteuerung von Flachen fir gewerbliche und industrielle Nutzung und dem in-
terkommunalen Flachenausgleich dient. Eine Entnahme von Flachen ist bei der
Regionalplanungsbehorde entsprechend der fiir die landesplanerische Anpassung
der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung geltenden Regelung im Landes-
planungsgesetz zu beantragen.

Auszubuchende Flachen miissen an das Siedlungsgeflige angrenzen und der Be-
standssicherung, dem Ausbau oder der Ansiedlung gewerblicher Betriebe dienen.
Diese Voraussetzungen werden erfillt. Die hier vorliegende Planung sieht die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Westen vor.

Die Flachen werden dem ,virtuellen Gewerbeflachenpool entnommen.
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Abb. 3: Darstellungen des Regionalplans Dusseldorf (Lage Plangebiet rot umran-
det)

el A A4

4.3 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Weeze vom Dezember
1982 wurde zuletzt in Teilen durch die 37. Anderung vom Juli 2020 geandert. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache sowie als Flache fir
Versorgungsanlagen teilw. dargestellt. Zwischen Wohnnutzung und gewerblicher
Nutzung ist ein Larmschutz vorgesehen. Die Planung sieht eine Nutzung als ein-
geschranktes Gewerbegebiet vor, dass stadtebaulich angrenzend an bestehende
Gewerbeflachen entwickelt wird. Die vorgesehene Larmschutzanlage wird,
entsprechend in der Lage angepasst, zwischen Wohnbauflachen und
gewerblichen Nutzungen versetzt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelver-
fahren geandert.
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Abb. 4: Auszug FNP Gemeinde Weeze (Lage Plangebiet rot umrandet)

4.4 Bestehendes Baurecht

Fur den Geltungsbereich und seine Umgebung besteht teilweise Baurecht nach
§ 30 BauGB. Zum grof3ten Teil ist der Geltungsbereich bisher unbeplant. Im west-
lichen Randbereich wird der Bebauungsplan Weeze Nr. 21 ,Sud-West* (Art der
baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet) tiberplant. Fir den Willy-Brandt-Ring und
den ndrdlich angrenzenden Larmschutzwall schafft der Bebauungsplan Weeze Nr.
26 ,Sudwesttangente® Baurecht. Der Bebauungsplan Weeze Nr. 13 ,Holtumsweg,
8. Anderung®, der ebenfalls ins Gebiet reinragt, hat keine Rechtsverbindlichkeit er-
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Abb. 5: Bebauungsplane im Bestand (Auszug Geoportal Niederrhein)
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5 Bestandssituation im Plangebiet

5.1 Lage und Nutzungen

Das Plangebiet mit rund 6,6 ha liegt am stdlichen Ortsrand der Gemeinde Weeze
und stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Weezes dar. Es
liegt stdlich der bestehenden Wohnbebauung am York Way und an der llimenauer
StralRe und westlich der Gewerbeflachen sowie noérdlich des Willy-Brandt-Rings
(L 5). Zurzeit wird die Flache zum groten Teil landwirtschaftlich (Acker) genutzt.
Lediglich im Nordosten wird ein Streifen des Plangebietes bereits von dem Be-
standsbetrieb zur Umfahrung ihres Gebaudes genutzt (liegt im Geltungsbereich
des nicht rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Weeze Nr. 13, 8. A.). (s. Abbil-
dung 6). Ferner wird ein Teil des Plangebietes vom Bebauungsplan Weeze Nr. 26

Abb. 6: Luftbild des Plangebietes mit Geltungsbereich

5.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Willy-Brand-Ring, der das Plange-
biet an die drtlichen und tberdrtlichen Stral3en (Uber die BundestralRe 9 an die Au-
tobahn 57) anschlief3t. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist damit
gesichert.

Anschlisse an die Medien zur Versorgung liegen im nordlich gelegenen Wohnge-
biet im York Way und in der Breslauer Stral3e wie auch im Holtumsweg. Die Ver-
sorgung kann damit gesichert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser muss nach geltender Rechtslage auf dem
Grundstuck zurtickgehalten und, da kein Gewasser/Vorfluter vorhanden ist, auch
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auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Gemalf § 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz ist das Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrie-
seln oder direkt tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser einzuleiten. Hinsichtlich der Niederschlagswasser-Beseitigung sol-
len vorrangig die Moglichkeiten ausgeschopft werden, das Niederschlagswasser
auf eigenem Grundstiick zu verwerten.

Das Niederschlagswasser soll im Geltungsbereich zur Versickerung gebracht wer-
den. Die Vorgaben des Landeswassergesetz NRW sind zu beachten.

5.3 Immissionsschutz

Um die schalltechnischen Auswirkungen der Planung (Gewerbe) auf die benach-
barten schutzbedurftigen Nutzungen zu ermitteln, zu bewerten und in die stadte-
bauliche Abwagung einzustellen, wurde das Biro Uppenkamp und Partner beauf-
tragt, eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen. Der Abschlussbericht liegt
als Anlage bei.

Die Planung sieht vor, mit einer gewerblichen Nutzung an die bestehende Wohn-
bebauung (WR und WA) heranzuriicken. Aufgrund der Schutzbediirftigkeit dieser
Nutzung besteht das Erfordernis, die Zulassigkeit der Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben im Geltungsbereich zu regeln. Hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbe-
larms ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die geplante Nutzung die schall-
technischen Anforderungen der DIN 18005-1 bzw. der TA Larm in Bezug auf die
angrenzende schutzbedirftige Nutzung eingehalten werden.

5.4 Baugrund/ Boden

Durch das Geotechnische Biiro Miiller und Partner wurden Ubersichtsuntersu-
chungen fir die Griindung und Bodenchemie im Plangebiet durchgefiihrt.

Bodenverhaltnisse

Die Schichtfolge beginnt im Plangebiet mit einem 0,30 bis 0,60 machtigen Mutter-
boden, in kleinen Teilbereichen aufgefillt mit Schotter / Ziegel. Unterhalb des
Oberbodens wurden bindige Deckschichten (0,15 bis 0,80 m) angetroffen, die von
schwach schluffigen Fein- bis Mittelsanden unterlagert werden. Im suddstlichen
Plangebiet konnten Aufflllungen (Ziegel und Mértel) in groRer Machtigkeit festge-
stellt werden.

Grundwasserverhaltnisse

Nach der Grundwasservergleichskarte (April 1988) wurde im Gebiet ein Grund-
wasserspiegel von ca. 18,00 mUNN erreicht. Bei einer Gelandehdhe um ca.
19,00 mUNN entspricht dies einem Flurabstand von um 1,00 m. Der Grundwasser-
spiegel wurde bis zu einer Bohrtiefe von maximal 2,0 m unter Gelande nicht er-
reicht, auch Staunasse wurde nicht festgestellt.
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Gebaudegrindung, StraRen und Parkplatze

Die unterhalb des humosen Oberbodens anstehenden bindigen Deckschichten
sind fur die Grindungsplanung sehr unwagbar und weisen eine nur geringe bis
sehr geringe Tragfahigkeit auf. Ab Tiefen von ca. 0,90 m bis 1,40 m, vereinzelt
auch 1,60 m unter Gelande stehen teils schluffig ausgebildete feinkdrnige Sande
und kiesige Sande mit deutlich héherer Tragfahigkeit an. Teilweise wurden Aufful-
lungen mit mineralischen Fremdbeimengungen angetroffen. Soll eine Unterkelle-
rung der Gebaude stattfinden, ist aufgrund der Grundwassersténde von einer was-
serundurchlassigen Wannenkonstruktion auszugehen. Fir die genaue Grin-
dungskonzeption sind engere Erkundungen erforderlich.

Unterhalb des frostsicheren StraRenaufbaus ist mit zusétzlichen Bodenaustausch-
maflnahmen zu planen (Details s. Gutachten).

Regenwasserversickerung

Die oberflachennahen bindigen Deckschichten aus sandigen Schluff und schluf-
figem bis stark schluffigem Sand liegen hinsichtlich ihrer Durchlassigkeit in einem
Bereich deutlich unterhalb von ki = 1 x 10 m/s und haben damit einen zu geringen
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert zur Versickerung des Regenwassers. Die schluffi-
gen Sande (k=5 x 10° bis 1 x10* m/s), die ab ca. 0,90 m bis 1,40 m, teils auch
1,60 m unter Gelande anstehen, sind prinzipiell fiir eine Versickerung geeignet. In
der weiteren Planung wird geprift, in welchem Anlagendesign der geforderte Si-
cherheitsabstand einer Versickerungsanlage zum mittleren Grundwasserhdchst-
stand mit der geplanten Héhenlage der baulichen Anlagen realisiert werden kann.
Die Vorgaben des Landeswassergesetzes NRW sind zu beachten und je nach
vorgesehener Versickerungsmethode ein entsprechender Mindestflurabstand vor-
zusehen.

5.5 Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird in der heutigen Auspragung zum Grof3teil von intensiv bewirt-
schafteten Ackerflachen eingenommen. Im Nordwesten hat sich eine drei bis
sechs Meter breite Strauchhecke mit lockerem Geholzbestand zwischen Acker
und Wohnbebauung entwickelt. Die sudliche Grenze bildet ein mit landschaftsge-
rechten Geholzen bepflanzter Erdwall entlang der L 5 (Willy-Brandt-Ring), der je-
doch lediglich im Bereich der geplanten verkehrlichen ErschlieBung in die Planung
mit einbezogen wird. Im Bereich der geplanten Zufahrt befindet sich eine Baum-
reihe aus Stiel-Eichen. Sudwestlich des Umspannwerks haben sich mangels Be-
wirtschaftung sukzessiv Ruderalfluren entwickelt.

5.6 Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen
die Artenschutzbelange entsprechend den europaischen Bestimmungen gepruft
werden. Die Gemeinde Weeze hat das Biro Seeling + Kappert GbR im Rahmen
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des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Weeze Nr. 39 — Reintjensfeld mit
der Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages (ASF) beauftragt.

Saugetiere (Fledermause)

Bei den Saugetieren sind im vorliegenden Fall nur die Fledermause zu betrachten.
Fur die einzige vom LANUV als planungsrelevant aufgelistete Saugetierart, den
europdischen Biber (Castor fiber), hat das Plangebiet keine geeigneten Habi-
tatstrukturen zu bieten. Sein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.

Im Vorhabenbereich selbst kommen nur vereinzelt Flederm&use vor. Daher geht
durch die gewerbliche Nutzung dieser Flachen keine direkte Gefahr fur Fleder-
mause aus. Die nachgewiesenen Individuen hielten sich in erster Linie im nord-
westlichen Wohnbereich und sidlich der StralRenbegleitvegetation am Willy-
Brandt-Ring auf. In die bestehenden Geholzstrukturen am Willy-Brandt-Ring soll
im Zuge der Baumaflnahmen nur im Bereich der geplanten Zufahrt eingegriffen
werden, weshalb hier keine unmittelbare betriebsbedingte Stérwirkung entsteht.
Auch die registrierte Jagdaktivitat beschrankte sich Uberwiegend auf diese Berei-
che und die sudlich gelegene Waldflache. Eine Ausnahme bildet der westlichste
Teilbereich der Flache, der durch eine Flugstralle der Zwergfledermaus gequert
wird. Das geringe Vorkommen von Flederm&usen auf der Fléche selbst ist auf die
Strukturarmut in Verbindung mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der
Ackerflache zurtick zu fuhren. Laut den Ergebnissen der Quartierpotenzialkartie-
rung des Biros GRAEVENDAL bieten die auf der Vorhabenflache vorhandenen
Gehdlstrukturen auf Grund der geringen Gehdlzstarke keine geeigneten Habi-
tatstrukturen fir Flederméause.

Da Fledermause insbesondere in den Randbereichen und in dem benachbarten
Wohngebiet vorkommen, sind durch die BaumalBhahmen keine anlagebedingten
Storungen fur Fledermause zu erwarten. Durch die mdglichen nachtlichen Arbeits-
ablaufe bei einer gewerblichen Nutzung ist allerdings mit erhéhten Lichtemissionen
im Plangebiet zu rechnen. Hierdurch kdnnen insbesondere die Populationen licht-
empfindlicher Fledermausarten (Myotis- und Plecotusarten) negativ beeinflusst
werden, da Insekten aus den umliegenden Habitaten weggelockt werden. Im Ge-
gensatz dazu kénnen opportunistische Arten wie Zwergfledermaus und GrofRRer
Abendsegler von dem erhdhten Nahrungsangebot profitieren. Dieser Opportunis-
mus bezieht sich allerdings lediglich auf die Nahrungssuche, bei ihrer Wahl der
Tagquatrtiere sind die genannten Arten trotz allem lichtscheu. Um einer Verarmung
der Fledermausfauna entgegen zu wirken, ist die Auf3enbeleuchtung der Gewer-
beflache entsprechend den Erlauterungen im Kapitel 7 des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags ,fledermausfreundlich® und zielgerichtet herzustellen. Das Ausleuch-
ten randlicher bzw. benachbarter Gehélzstrukturen ist unbedingt zu vermeiden.

Vogel

Fur planungsrelevante Vogelarten bietet die Vorhabenflache durch die intensive
ackerbauliche Nutzung kaum geeignete Habitatstrukturen. Entsprechend wurden
im Zuge der Brutvogelkartierung keine Brutnachweise fir planungsrelevante Arten
im Vorhabengebiet erbracht.



Seite 10/25 Bebauungsplan Weeze Nr. 39 ,,Reintjensfeld* Gemeinde Weeze

21.09.2021 MVV REGIOPLAN

Im Zuge der Baumhohlenerfassung konnten im Plangebiet selbst sowie in den Ge-
hélzstrukturen am Willy-Brand Ring und zur nérdlich gelegenen Wohnbebauung
keine entsprechenden Quartiere nachgewiesen werden. Lediglich im Waldgebiet
sudlich der L 361 wurden entsprechende Baumhohlen in alten Eichen vorgefun-
den.

Auf der Ackerflache wurden wahrend der Ortsbegehungen lediglich Bachstelze,
Rabenkrahe und Ringeltaube bei der Nahrungssuche beobachtet.

Nur im Randbereich des Vorhabengebietes konnten eine Brut des Bluthanflings
(Carduelis cannabina) sowie fir den Mausebussard (Buteo buteo) nachgewiesen
werden. Der Bluthanfling britete dstlich des Plangebietes auf der Flache des Bau-
unternehmens. Individuen dieser Art konnten auf der Ackerflache nicht beobachtet
werden. Die Art bevorzugt ruderal gepragte Flachen, wie sie das Gelande des
Bauunternehmens bietet. Der Mausebussardhorst lag im Waldgebiet sudlich des
Willy-Brandt-Rings. Durch die rdumliche Trennung sind negative Auswirkungen
auf die Art auszuschlie3en. Von den zusatzlich im Kreis Kleve als planungsrele-
vant zu behandelnden Arten wurde nur der Haussperling (Passer domesticus) mit
einem Brutplatz unter dem Dach des Umspannwerks nachgewiesen. Da das Um-
spannwerk jedoch nicht vom Planvorhaben betroffen ist, sind keine direkten Aus-
wirkungen auf die Art zu erwarten. Somit sind keine planungsrelevanten Brutvo-
gelarten unmittelbar von dem Bauvorhaben betroffen.

Die typischen Feldvogelarten wie Feldlerche, Kiebitz und Rebhuhn konnten im
Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Die geringe Gro3e der Flache in Verbin-
dung mit den Vertikalstrukturen im Randbereich filhren im Plangebiet offensichtlich
bereits heute zu einem Meideverhalten.

Als Nahrungshabitat ist die Planflache fir keine planungsrelevante Vogelart es-
senziell. In Bezug auf die nicht planungsrelevanten Brutvogelarten innerhalb der
angrenzenden Geholzstrukturen kénnen Stérungen durch die Bautatigkeiten wah-
rend der Brutzeit nicht ausgeschlossen werden. Damit auch hier keine Tiere oder
Gelege zu Schaden kommen, sind die entsprechenden Maflinahmen (s. Kapitel 7
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags) zu bertcksichtigen. Als Brutstandort
spielen hier nur mit Geholzen bestandene Flachen, Saumstrukturen und die Ei-
chen-Allee eine Rolle. Der Acker selber stellt auch fur die haufig im Siedlungsbe-
reich vorkommenden und wenig anspruchsvollen Arten keinen essenziellen Tell
ihres Lebensraumes dar.

Amphibien / Reptilien

Die Liste der fur das betreffende Gebiet aufgefihrten planungsrelevanten Arten
weist keine Amphibien auf. Im Plangebiet sind keine Gewéasser oder andere
Feuchtbiotope wie feuchte Senken oder feuchtes Grinland vorhanden. Auch auf
den angrenzenden Flachen wurden keine entsprechenden Habitate vorgefunden,
die fur Amphibien als Laichgewasser geeignet sein kdonnten. Der gesamte Pla-
nungsraum ist durch Bebauung, die umgebenden Stral3en und Siedlungsflachen
von anderen Amphibienlebensraumen isoliert. Folglich sind Amphibienvorkommen
nicht zu erwarten. Eine weitere Betrachtung ertbrigt sich.
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Die als einzige planungsrelevante Reptilienart aufgefiihrte Schlingnatter
(Coronella austriaca) ist aufgrund unzureichender Lebensraumstrukturen und der
bereits geschilderten Isolation der Vorhabenflache im Untersuchungsgebiet aus-
zuschlieRen.

Insekten

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache und der nur we-
nig naturnahen Auspragung der Randstrukturen, ist das Vorkommen von pla-
nungsrelevanten Arten der Gruppen Schmetterlinge, Kéfer und Libellen hochst un-
wahrscheinlich. FUr die Tiergruppe geeignete Biotope sind im Vorhabengebiet
nicht vorhanden. Aus diesem Grund ist eine Beeintrdchtigung der planungsrele-
vanten Insektenarten durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur
die Artengruppen der Weichtiere.

6 Planungsinhalte des Bebauungsplans

Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Belange,
die fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und
zu bewerten. Ferner ist im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltprufung festzu-
legen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr
die Abwéagung erforderlich ist. Die umweltrelevanten Sachverhalte werden im Um-
weltbericht (Teil B) erortert. Im dem als Anlage beigefiigtem Landespflegerischen
Begleitplan (LPB) erfolgt eine Eingriffsbeschreibung und Bewertung, werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Kompensation entwickelt und eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Eine Zusammenfassung ist unter Kapitel 6.6 zu
finden.

6.1 Stadtebauliches Konzept und Griinordnung

Das geplante Gewerbegebiet mit 6,6 ha stellt eine Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebietes der Gemeinde Weeze dar. Die Entwicklung des Gebietes dient
vorrangig zur Sicherung der Erweiterungsmdoglichkeiten eines Lebensmittelgrof3-
handelsbetriebes im Bereich Gastronomie und Gemeinschaftsverpflegung. Das
stadtebauliche Konzept sieht die Erschlielung des Gebietes aus Stiden vom Willi-
Brandt-Ring mithilfe einer StichstralRe mit Wendanlage (ausgelegt fur LKW) vor.
Die getrennte ErschlieBung soll die verkehrstechnische Anbindung der gewerbli-
chen Bauflachen sicherstellen. Die Leistungsfahigkeit des neuen ErschlieRungs-
ansatzes wurde daher bereits gutachterlich gepruift.

Fur die bauliche Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes wird ein zusam-
menh&ngendes Baufenster vorgesehen, welches eine ausreichende Flachenaus-
dehnung fur verschiedene gewerbliche Nutzungen aufweist und an einem Stan-
dard-Gebauderaster ausgerichtet wurde. Innerhalb des Baufensters wird ein in der
Hohenentwicklung zum bestehenden Wohngebiet abgestufter Geb&udekdrper er-
moglicht (Gebaudehohen zwischen 8,40 m und 26,40 m). Die H6henstaffelung der
Bebauung stuft sich nach Westen und andererseits zum bestehenden Wohngebiet
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ab. Die Hohenstufung dient der Minderung der optischen Beeintrachtigung fur die
Anwohner an der limenauer StraRe und dem York Way. Der bestehende Gewer-
bebau des erweiterungswilligen Gewerbebetriebes hat eine Gebdudehthe von
rund 13 m. Durch die gestiegenen energetischen und technischen Anforderungen
an das Gebaude ist es notwendig, die Gebaudehohe auf 16,20 m zu erhdhen.
Diese Hohe wird auch bendétigt, um alle erforderlichen technischen Anlagen so ab-
zuschirmen, dass die Ziele des Eingeschrankten Gewerbegebiets erreicht werden
konnen. Der weiter in der Mitte des Baufensters geplante hohere Gebaudeteil soll
gof. als automatisiertes, gekiihltes Hochregallager dienen und orientiert sich in sei-
ner Hohenentwicklung an den Anforderungen einer modernen Lagerlogistik. Die
vorgesehenen Gebaudehdhen dienen damit der Sicherstellung der konstruktiven
Anforderung durch die geplante Nutzung. Die Betrachtung der geplanten H6hen
des Baukorpers zeigt, dass trotz der Einhaltung der erforderlichen Abstandsfla-
chen, je nach Sonnenstand und Tageszeit, Teile der nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung beschattet werden. Dies betrifft insbesondere die
Fassaden von drei 6stlichen Wohngeb&auden in der limenauer Stral3e hauptsach-
lich im Winterhalbjahr mit niedrigeren Sonnenstanden. Ein Konflikt zwischen dem
Ziel mit der vorliegenden Planung neue Arbeitsplatze und dem Bestandsbetrieb
Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen sowie den Belangen der bestehenden be-
nachbarten Wohnbebauung kann hieraus entstehen. Im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Abwagung sind die Belange gegenuberzustellen und zu berlcksichti-
gen.

Als Puffer zwischen gewerblicher und schutzbedurftiger Wohnnutzung ist eine pri-
vate Grunflache mit einem begriinten Pflanzwall geplant. Diese Flachenauswei-
sung folgt der Zielsetzung, eine Griunflache zur optischen Trennung der nérdlich
bestehenden Wohnnutzungen zu der neu geplanten Gewerbeflache herzustellen.
Ein direkter Blick auf die Gewerbeflachen wird durch diese Malinahme verhindert.
Aufgrund der geplanten Hohe der Geb&ude l&sst sich allerdings eine vollstandige
Vermeidung der optischen Stérwirkung auf die Wohnbauflachen nicht realisieren.

Eine Abschirmung der eigentlichen Emissionen erfolgt bautechnisch sowie durch
die Gebaudeausrichtung unter der MaRRgabe der festgesetzten Larmpegel (vgl. Ab-
schnitt Immissionsschutz). Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind Fla-
chen im westlichen Grundstlicksbereich berlicksichtigt, die in der FlachengréRe
nach einer Erstabschatzung der potenziell angeschlossenen versiegelten Flachen
vordimensioniert sind.

Die vorgesehenen grunordnerischen Festsetzungen dienen dem Schutz des Bo-
dens, des Grundwassers (Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf dem Grundstuick) und dem Artenschutz. Zur Kompensation des Eingriffes wird
eine Grunflache mit Feldgeholzpflanzungen auf einem Erdwall vorgesehen.
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6.2 Immissionsschutz

Hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbeldrms in Bezug auf die im Umfeld des
Plangebietes befindliche schutzbedirftige Wohnbebauung besteht das Erforder-
nis, die Zulassigkeit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu regeln. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung werden die zuldssigen Emissionskontingente
(Lex) bestimmt. Das Plangebiet wird hierzu in Teilflachen gegliedert. Die Gliede-
rung der Teilflachen erfolgt entsprechend der im stadtebaulichen Entwurf vorgese-
henen Nutzung.

Unter Bertlicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten
Emissionskontingente Lex in dB(A) kann gewahrleistet werden, dass an den
schutzbedurftigen Nutzungen der Nachbarschaft die jeweiligen gebietsspezifi-
schen Orientierungswerte der DIN 108005-1 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA
Larm eingehalten werden.

Die Teilflachen GE g1, GE g2 und GE g3 (nordlichen Teilflachen zur Wohnbebau-
ung) sind nur sehr eingeschrankt und bei Einhaltung der definierten Kontingente
fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geeignet. Eine bauliche Losung dieser
Kontingentierung ist jedoch maoglich, wie die zuletzt durchgefiihrte bauliche Erwei-
terung an dem angrenzenden Gewerbebetrieb zeigt.

6.3 ErschlieBung

Die Ingenieurgruppe IVV GmbH Co. KG hat mit Stellungnahme vom 6.12.2019
eine verkehrliche Einschatzung abgegeben, mit welchen zusatzlichen Verkehrs-
mengen bei Entwicklung des Gebietes zu rechnen ist und welche Auswirkungen
diese auf das bestehende Verkehrsnetz haben. Zudem fand am 12.03.2020 ein
Abstimmungsgesprach mit der zustandigen Fachbehodrde StraRen NRW Uber die
ErschlieBung des Plangebietes statt.

Grundsatzlich ist es nicht méglich, die geplante Erweiterungsflache des Gewerbe-
betriebes von Norden und damit nicht vom Willy-Brand-Ring/ L5 zu erschliel3en,
da der gesamte Verkehr an einem Wohngebiet vorbeigefiihrt werden misste und
dies zu unzumutbaren Schallimmissionen fihren wirde.

Laut Abstimmungsergebnis mit der zustandigen Behérde sind folgende Anforde-
rungen an die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zu erfillen: fur die Zu-
fahrt in das Gebiet ist eine Linksabbiegespur nach den Richtlinien fir die Anlage
von LandstrafRen (RAL) von der L 5 zu erstellen. Die Ausfahrt aus dem Gebiet darf
nur als Rechtsabbieger gestattet werden (der nach Osten fahrende Verkehr muss
im Kreisverkehr wenden). Das Linksabbiegen in die L 5 ist baulich zu verhindern.
Die Verkehrsflache im Plangebiet muss dem erforderlichen Raumbedarf von zwei
Sattelziigen (50 m) entsprechen. Innerhalb der dargestellten Verkehrsflache kén-
nen diese Anforderungen erfillt werden und diese werden in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes tbernommen.

Die notwendigen Stellplatze sind auf den Grundsticken nachzuweisen.
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Anschlisse an die Medien zur Versorgung liegen im nordlich gelegenen Wohnge-
biet im York Way und in der Breslauer Strafl3e wie auch im Holtumsweg. Die Ver-
sorgung des Plangebietes kann damit gesichert werden.

Im Westen des Plangebietes ist eine Flache zur Versickerung des Dachflachen-
wassers vorgesehen. Ergdnzend kann eine dezentrale Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick entlang der zukunftig (teil-)versiegelten Er-
schlieBungsflachen erfolgen.

6.4 Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch das Biiro
Seeling + Kappert erarbeitet, in dem untersucht wurde, ob bei einer Projektreali-
sierung Konflikte mit dem Artenschutz gem. den artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG zu erwarten und ob ggf. weiterfiihrende Unter-
suchungen notwendig sind.

Die artenschutzrechtliche Prufung der FFH-Anhang IV-Arten und der europaischen
Vogelarten ergab unter Berticksichtigung der folgend geschilderten Vermeidungs-
und VerminderungsmalBnahmen keinen Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG. Eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Mal3nahmen zu ergreifen:

Die Verletzungs- und Tétungsverbote des § 44 (1) BNatSchG gelten unmittelbar
und sind insbesondere bei der Baufeldraumung zu beachten. Vegetationsrodun-
gen sind auBRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar
durchzufiihren. Davon abweichende Termine sind mit der UNB Kleve abzustim-
men und Uber eine Okologische Baubegleitung (OBB) abzusichern.

Die Flache sollte bis zur Inanspruchnahme mdglichst weiter intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschaftet werden, um keine fir eine Reihe von Tierarten wertvollen
Brachflachen (Schwarzbrachen) zu schaffen.

Grundsatzlich ist es empfehlenswert, vor Beginn der Bauarbeiten eine griindliche
Sichtung des Gehdblzbestandes und der Saumstrukturen vorzunehmen, um ruhen-
den, verirrten oder Uberwinternden Individuen eine schadlose Flucht oder Umsied-
lung zu ermdglichen.

Um die Stérwirkung der kinstlichen Beleuchtungsquellen auf die angrenzenden
Geholzsaume entlang des Willy-Brandt-Rings und die sudlich davon gelegenen
Waldflachen zu minimieren, ist auf der Gewerbeflache eine ,fledermausfreundli-
ches® Aussenbeleuchtungskonzept zu erstellen. Durch eine entsprechende Be-
leuchtung ist eine Anlockwirkung auf Insekten aus den angrenzenden Habitaten
zu vermeiden, was zu einer Entwertung der Habitate fihren wiirde. Davon waren
insbesondere die lichtempfindlichen Fledermausarten der Gattungen Myotis und
Plecotus betroffen. Opportunistische Arten wie Zwergfledermaus und Grol3er
Abendsegler wurden vom erhdhten Nahrungsangebot an den Lampen profitieren.

Grundsaétzlich ist daher auf lUberflissige Beleuchtung zu verzichten. Notwendige
Beleuchtung muss zielgerichtet und ohne groRe Streuung eingesetzt werden. Zu
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den Seiten und nach oben ist sie abzuschirmen. Weiterhin ist durch die Standort-
wahl (z.B. niedrige Anbringung) die Leuchtstreuung zu minimieren. Als Leuchtmit-
tel sind Lampen mit einem moglichst geringen UV-Anteil (Wellenlangenbereich:
590 nm — 630 nm) zu verwenden. Optimal sind monochrome Lampen im Bereich
von 590 nm. Unter Umstanden kann der Einsatz von Bewegungsmeldern und Zeit-
schaltuhren zur Minderung von Lichtemissionen beitragen. Diese Malinahmen ver-
hindern in erster Linie das Anlocken von Beuteinsekten. Lichtempfindliche Arten
werden dennoch vergramt. Daher ist darauf zu achten, dass das sudlich gelegene
Waldstiick vor Lichtemissionen geschiitzt wird. Das vorhandene Stral3enbegleit-
grin kann unter Umstanden eine Lichtstreuung auf den Wald minimieren, sollte
aber selber ebenfalls nicht gezielt ausgeleuchtet werden.

Die genannten Mafinahmen werden als Vermeidungsmaf3nahme in den LBP auf-
genommen und in den Bebauungsplan integriert.

6.5 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird die Art der baulichen Nutzung
im Geltungsbereich als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt und gemaf
den Anforderungen aus der schutzbedurftigen Nachbarschaft (WR und WA) als
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Damit werden schadliche Umwelt-
einwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten eingeschrankt.

Um die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes nicht dadurch zu verhin-
dern, dass sich Nutzungen ansiedeln (kdnnen), werden Lagerpléatze und Tankstel-
len (mit Ausnahme von Betriebstankstellen), Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.
Damit wird die Voraussetzung geschaffen, dem ortsansassigen Bestandsbetrieb
eine Erweiterungsmaoglichkeit zu schaffen.

Vergnugungsstatten sind ebenfalls nicht zulassig, da sie aufgrund ihrer Stérungs-
intensitat beeintrachtigende Wirkung haben kénnen.

Im Gewerbegebiet werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment aus der Weezer Sortimentsliste gemal Einzelhandelsgutachten
des Buros Dr. Acocella zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche ausge-
schlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die maximale
Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die maximale Geb&udehthe (Oberkante der
Gebaudehoéhe) bestimmt.

Die maximale Grundflachenzahl betragt fir das Gewerbegebiet 0,8. Die zulassige
Grundflache darf nur durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuihrten Grund-
flachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.
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Die festgesetzten Grundflachen ermdglichen gemal Zielsetzung die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebes des Lebensmittelgro3handels mit entspre-
chender Produktions- und Lagerhalle als Hauptgebaude und interne Erschlie-
Bungs- und Stellplatzflachen, die sich aus den betrieblichen Ablaufen ergeben.
Daraus resultiert ein hoher Anteil an Grundflichen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO. So sind Be- und Entladeflachen, Lkw-gerechte Zu- und Abfahrtswege
und eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir Lkw und Pkw unterzubringen.

Der Bebauungsplan setzt bezogen auf m 0. NN absolute H6hen fest. Die maxima-
len Gebaudehdéhen sind gestaffelt vorgesehen und stehen in Abhangigkeit mit der
geplanten Nutzung sowie dem stadtebaulichen Kontext. Denkbare Gebaudekdrper
wie Produktionshallen, mit Kuhlanlagen und (Kihl-)Lageranlagen als Hauptge-
béaude (GEg2a) durfen bis zu einer Hohe von 45,40 m. G. NN (dies entspricht im
Mittel 26,20 m) realisiert werden. Zum bestehenden Wohngebiet und zum Willy-
Brandt-Ring wird die maximale Gebaudehodhe auf 35,40 m fir Gebaudeteile wie
z.B. Ladezonen (GEgia und GEgzg, entspricht im Mittel 16,20 m) begrenzt. Fur den
Bereich GEgis liegt die maximale Gebaudehdhe bei 26,20 m. . NN (entspricht
7,00 m). Die Oberkante darf jedoch fir untergeordnete Bauteile, wie Kihlaggre-
gate bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Hohenbezugspunkte sind im Rechtsplan fur das Ausgangsgelande an verschiede-
nen Stellen im Geltungsbereich dargestellt.

Bauweise

Im Gewerbegebiet erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit mog-
licher einseitiger Grenzbebauung. Diese Festlegung entspricht der mdglichen
Grundstiicks- und Baustruktur und stellt eine flichensparende Ausnutzung des
Grundstticks sicher und ermdglicht eine bauliche Anbindung an die 6stlich angren-
zenden Baukdrper. Mit einer zusammenhangenden baulichen Anlage kénnte der
bauliche Emissionsschutz besser gewahrleistet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Ausformung der Uberbaubaren Grundstticksflache erfolgt in der Verlangerung des
baulichen Bestandes nach Westen. Uberschreitungen fiir die Tor- und Zaunanla-
gen, die Uberdachung der Betriebstankstelle, Pumpenhaus und Sprinkleranlagen
sowie Werbeanlagen werden zugelassen, da sie eine untergeordnete Bedeutung
haben.

Innerhalb der nicht Gberbaubare Grundstiicksflache sind (Gebaude-)Zufahrten und
Umfahrten der Gebaude zuldssig. So kann sichergestellt werden, dass auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Flache fur Stellplatze und
Nebenanlagen Zufahrten und Umfahrungen ermdglich werden, die die Erschlie-
Rung des Gebaudes im Sinne des Betriebsablaufes sichern und auch notwendige
Feuerwehzufahrten angelegt werden kénnen.

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Um die stddtebauliche Ordnung zu wahren und den Larmschutz zu optimieren,
sind im Gewerbegebiet Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der



Gemeinde Weeze Bebauungsplan Weeze Nr. 39 ,,Reintjensfeld* Seite 17/25

MVV REGIOPLAN 21.09.2021

Uberbaubaren Grundsticksflache des GEg, und GEgsz und der Flache fir Neben-
anlagen und Stellplatze zulassig.

Verkehrsflachen

Als offentliche Verkehrsflache wird der Abschnitt des Willy-Brandt-Rings in den
Bebauungsplan aufgenommen, der die geplante Gebietszufahrt mit Linksabbiege-
spur integriert. Zudem ist die interne ErschlieBung mit einem Wendehammer als
offentliche Verkehrsflache dargestellt.

Versorgungsflache

Eine bestehende Trafostation und ihr Grundstiick werden in den Bebauungsplan
als Versorgungsflache tibernommen.

Private Griunflache

Zur Trennung des geplanten eingeschréankten Gewerbegebietes und dem beste-
henden Wohngebiet nérdlich des Geltungsbereiches ist eine private Grunflache
vorgesehen, die den vorgesehenen Pflanzwall zur optischen Abschirmung der ge-
werblichen Flachennutzung aufnimmt und im Sinne des gebietsinternen Aus-
gleichs (s. griinordnerische Festsetzungen) begrint wird.

Grinordnerische Festsetzungen/ Pflanzgebot

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen der Minderung und dem Ausgleich
von Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts.

Die MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ergeben sich aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan des
Blros Seeling + Kappert GbR vom 15.03.2021, der Bestandteil des Planverfah-
rens ist.

Zur Vermeidung von Eingriffen werden Vermeidungsmafnahmen aufgenommen.
Diese MalRnahmen dienen vor allem den Artenschutz, wie die Terminierung der
Baufeldraumung, die Fassadengestaltung zum Schutz vor Vogelschlag und die
Erstellung eines fledermausfreundlichen Auf3enbeleuchtungskonzeptes sowie
dem Schutz des Bodens und Grundwassers (Versickerung des Niederschlagswas-
sers und Bodenschutz). Dartber hinaus ist es Ziel, die nicht unmittelbar im Baufeld
befindlichen Eichen im StraRenbegleitgriin zu erhalten und zu schitzen.

Die vorgesehenen grinordnerischen Festsetzungen zur Kompensation sehen auf
privater Griinflache zur Unterbringung des anfallenden Erdaushubes die Anlage
eines 3,0 m bis 4,0 m hohen Pflanzwalles vor, der mit standortheimischen Gehdol-
zen auf privater Grunflache und Gewerbeflache zu begriinen ist. Hierzu sind ge-
schlossene Strauchpflanzungen und ergénzend eine einreihige Baumpflanzung
vorgesehen.

Im Rahmen der Entwésserungsplanung ist im weiteren Genehmigungsverfahren
zu prufen, wie die Versickerungsanlagen technisch herzustellen sind.

Vorgesehen ist das Niederschlagswasser der Dachflachen sowie privaten Er-
schlieBungsflachen im GEe-Gebiet, nur schwach beaufschlagte Abwasser auf den
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Gewerbeflachen zur Versickerung zu bringen. Dies kann entweder in der im
Rechtsplan verorteten Flache oder dezentral in anderweitigen Versickerungsfla-
chen auf dem Grundstiick geschehen. Fir das Dachflachenwasser ist hier die
zentrale Versickerungsflache geeignet, fur die Hof- und Wegeflachen eine dezent-
rale Versickerung entlang der (teil-)versiegelten Flachen. Die genaue Abgrenzung
der Flachen ergibt sich aus der Detailplanung.

Von einer Versickerung grundsatzlich ausgenommen sind die stark belasteten Nie-
derschlagswasser der privaten ErschlieBungsflachen im Bereich von Ladezonen.
Sie missen grundséatzlich gesammelt, abgeleitet und einer Abwasserbehandlung
gemal Anlage 2 des ,Trennerlasses” (Runderlass ,Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserentwasserung im Trennverfahren®, Hrsg.: Ministerium fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004) bzw.
der zentralen Klaranlage zugefihrt werden.

Leitungsrecht

Durch das Plangebiet verlauft im Bestand eine Wassertransportleitung (PVC 280
x 13,4) der Stadtwerke Kleve. Diese Leitung hat eine hohe Bedeutung fur die Was-
serversorgung der Gemeinde Weeze und soll im Zuge der Planung aus dem ge-
planten Gewerbegebiet an den Willy-Brandt-Ring verlegt werden.

Parallel zum Willy-Brandt-Ring, zwischen Fahrbahn und Radweg, im Bankett der
Strale wird zugunsten der Stadtwerke ein Leitungsrecht (L 1) vorgesehen. Die
Flache umfasst die Leitungstrasse mit beidseitigen Schutzstreifen von jeweils
2,50 m, der weder Uberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden darf.

Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingentierung werden ins-
besondere die Planwerte (gebietsspezifische Orientierungswerte der DIN 108005-
1 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm) im benachbarten schutzbedurftigen
Wohngebiet mit einer Ausweisung als reines Wohngebiet eingehalten. Das Plan-
gebiet wird hierzu in Teilflachen gegliedert. Die Gliederung der Teilflachen (Larm-
pegelbereiche) erfolgt entsprechend der im stadtebaulichen Entwurf vorgesehe-
nen Nutzung. Die Teilflachen GE g1, GE g2 und GE g3 (LA&rmpegelbereiche) sind
nur sehr eingeschrankt und bei Einhaltung der festgesetzten Kontingente fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben geeignet. In die textlichen Festsetzungen wird
eine Tabelle mit den zulassigen Emissionskontingenten der jeweiligen Teilflachen
aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechende Larmpegelbereiche fest-
gesetzt.

Aufgrund der teilweise hohen Unterschreitungen der Planwerte zur Tages- und
Nachtzeit werden zur besseren Ausnutzung der Flachen in Anlehnung an die DIN
45691 richtungsbezogene Zusatzkontingente vergeben. Dabei wird ein Bezugs-
punkt innerhalb des Geltungsbereiches gewdahlt, um die Sektoren festzusetzen,
die in Bezug auf die Immissionsorte auf3erhalb des Geltungsbereiches ein Zusatz-
kontingent ermdglichen. Die Lage der Richtungssektoren wird in die Planzeich-
nung Ubernommen und Zusatzkontingente in die textlichen Festsetzungen inte-
griert.



Gemeinde Weeze Bebauungsplan Weeze Nr. 39 ,,Reintjensfeld* Seite 19/25

MVV REGIOPLAN 21.09.2021

6.6 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Folgende nachrichtliche Ubernahme und Hinweise erfolgen im Bebauungsplan:
L5 - LandstraBe 5 (Willi-Brandt-Ring)

Nach 8§ 25 StrWG NRW (Stral3en- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-West-
falen) bediurfen Baugenehmigungen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten der Zustim-
mung der Strallenbaubehdrde (Strallen NRW), wenn bauliche Anlagen langs der
Landstrale in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aul3eren Rand der fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Innerhalb der Werbeverbotszone nach § 9 Abs. 6 FStrG bzw. § 28 StrWwG NRW
sind Werbeanlagen jeglicher Art, also auch Fahnen, Hinweisschilder etc grund-
satzlich verboten und bedirfen in den wenigen mdglichen Ausnahmeféllen der ge-
sonderten Zustimmung der Stral3enbauverwaltung. Die Werbeverbotszone gilt
langs der LandstralRe in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Entlang der L 5 im Bereich der freien Strecke sind grundsatzlich lickenlose dau-
erhafte nicht Ubersteigbare Einfriedungen erforderlich.

Archéologische Bodenfunde

Archéologische Bodenfunde und Befunde sind gemal3 § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
88 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NW vom 11.03.1980 der Gemeinde Weeze oder
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Gelderner
Stral3e 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290 unverziglich zu melden. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten aus Si-
cherheitsgrinden umgehend einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Dusseldorf, die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder das
Ordnungsamt der Gemeinde Weeze unverziglich zu verstandigen. Bei Erdarbei-
ten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Boden
Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind zu beachten.
Vorbeugende ArtenschutzmalRnahmen nach BNatSchG

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben im Geltungsbereich sind die Vorgaben des
besonderen Artenschutzes zu beachten. Dabei geht es vor allem darum, dass un-
ter Schutz stehende Tiere grundsatzlich nicht getdtet oder gestort werden dirfen.
In diesem Zusammenhang kénnen auch Gehdlzbeseitigungen eventuell zeitlichen
Beschréankungen unterliegen. Es ist deswegen anzuraten, rechtzeitig vor Beginn
einer solchen MaRnahme mit der zustandigen Naturschutzbehdérde abzuklaren, ob
die einschlagigen Vorschriften eine individuelle Betroffenheit zur Folge haben. Sie
konnte Restriktionen beim Bauablauf mit sich bringen, die ein vorausschauendes
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Vorgehen im Hinblick auf die Umsetzung der Planung erfordern. Ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag ist erstellt worden.

Erdbebenzone

Die Gemarkung Weeze der Gemeinde Weeze ist der Erdbebenzone 0 und geologi-
scher Untergrundklasse S zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone Null missen
gemal DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsicht-
lich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden.

Okokonto ,,Triipp'sche Bruch“

Das im Plangebiet verbleibende Defizit beziffert sich auf - 69.477 Okopunkte, das
durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus dem Okokonto ,Triipp’sche
Bruch®“ im Bereich der Gemarkung Wissen, Flur 3, Flurstlicke 26 und 29 ausgegli-
chen werden soll.

6.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Weeze Nr. 39 -Reintjensfeld- beabsichtigt
die Gemeinde Weeze, die bauleitplanerischen Grundlagen fir die Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes in sidwestlicher Richtung zu schaffen, die voraus-
sichtlich von dem ortsansassigen Zuliefererbetrieb Chefs Culinar West GmbH Co.
KG zur VergrélRerung des bestehenden Betriebsgeldandes genutzt werden.

Bestand

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 6,6 ha gro3e, Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Flache in stdlicher Ortsrandlage der Gemeinde Weeze. 0,7 ha des
Plangebietes sind Bestandteil des Bebauungsplanes Weeze Nr. 21 -Siid-West-,
der in diesem Bereich die Ausweisung von Wohnbauflachen vorsieht, die bisher
nicht realisiert wurden.

Im Osten grenzen bestehende Gewerbeflachen an. Im Nordwesten liegen die
Wohnbauflachen am York Way. Suidlich verlauft die Sidwesttangente Willy-
Brandt-Ring. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine fast ebene Flache in der
naturraumlichen Einheit ,Niersniederung®. Im stdlichen Bereich, an der Umge-
hungstral3e Uberlagert eine kleine Flache des Landschaftsschutzgebietes
,Laarbruch” das Plangebiet. Ansonsten liegt der Vorhabenbereich auf3erhalb von
nach nationalen oder nach europdaischen Richtlinien geschiitzten Gebieten und
steht auch in keinem funktionalen Zusammenhang zu solchen Gebieten. Nach der-
zeitiger Kenntnis ist lediglich ein Baum einer Baumreihe im Straf3enbegleitgriin des
Willy-Brandt-Rings von der vorgesehenen Erweiterung der Zufahrt betroffen.

Das Landschaftsbild wird von der landwirtschaftlichen Nutzung und den umgeben-
den Siedlungsflachen und Gewebeflachen gepragt und gliedert sich dadurch be-
reits jetzt in das Bild der Ortsrandlage ein. Die verkehrliche Anbindung des Gebie-
tes erfolgt von Stiden tber den Willy-Brandt-Ring.
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Beschreibung der Festsetzungen

Als Flachenausweisung ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung eines
,Eingeschrankten Gewerbegebietes” (GEg) vorgesehen. Zu den nordwestlich an-
grenzenden Wohnbauflachen sieht der Bebauungsplan eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Pflanzwall* mit der Uberlagernden Signatur einer Pflanzbin-
dung vor, die mit standortheimischen Baumen und Strduchern zu begriinen ist..
Fur die Anbindung des Gewerbegebietes an den Willy-Brandt-Ring werden die er-
forderlichen Verkehrsflachen zur Neugestaltung eines Knotenpunktes in das Plan-
gebiet mit aufgenommen und als ,Verkehrsflachen® festgesetzt. Die Ver- und Ent-
sorgung kann tiber einen Anschluss an die bestehenden Netze sichergestellt wer-
den.

Die Versickerung des nicht oder nur gering beaufschlagten Niederschlagswassers
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes umzusetzen. Hierflr sieht der Be-
bauungsplan eine Flache im siidwestlichen Teil der Gewerbeflachen vor.

Nichtdurchfuhrung der Planung - Nullvariante

Bei einer Nullvariante wirde die Flache weiterhin einer landwirtschaftlichen Nut-
zung unterliegen. Alternative Flachen fiir eine Gewerbeerweiterung der Chefs Cu-
linar West GmbH & Co. KG sind angrenzend an das bestehende Betriebsgelande
nicht gegeben, sodass bei der Nullvariante der Betrieb eine raumlich getrennte
Erweiterung von der bestehenden Gewerbeflache vornehmen musste.

Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind durch die Planung nach derzeitiger Kenntnis um-
weltrelevante Veranderungen mittlerer Intensitat fir den Aspekt der Landwirt-
schaft zu erwarten, da ca. 5,5 ha landwirtschaftliche Produktionsflache verloren-
gehen. Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung sind positiv durch die Star-
kung der Wirtschaftsleistung und die Schaffung von Arbeitsplatzen zu werten. Fir
die menschliche Gesundheit sind keine besonderen Risiken zu erkennen. Fur
die Erholung besitzt die Planflache keine Bedeutung.

In einer Schallprognose durch das Bliro Uppenkamp & Partner wurden mégliche
Konflikte durch die angestrebte Nutzung als Gewerbeflache und der westlich an-
grenzenden Wohnbebauung untersucht. Die Ergebnisse des Schallgutachtens
zeigen, dass eine gewerbliche Nutzung unter Berticksichtigung der Schallricht-
werte im benachbarten Wohngebiet generell méglich ist (s. Kap. 1.7). Fir das Plan-
gebiet wurden Emissionskontingente festgelegt. Dabei sind die betrieblichen Nut-
zungsmaglichkeiten des Gebietes im Wesentlichen von der Gebaudestellung ab-
héngig. Besondere Risiken fur die menschliche Gesundheit werden durch die
geplanten Wohnbauflachen nicht erzeugt bzw. sind im Bestand nicht zu erkennen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt ergeben sich umwelt-
erhebliche Auswirkungen durch die Inanspruchnahme von Freiflachen mit land-
wirtschaftlicher Nutzung. Der Verlust der nattirlichen Ressource des Lebensrau-
mes fur Tiere und Pflanzen ist mit einer hohen Intensitéat zu bewerten. Flachen zur
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Entsiegelung und Wiederherstellung der Lebensraumfunktion sind nicht vorhan-
den. Im Plangebiet ist in gewissem Malf3e mit einer Strukturanreicherung durch
landschaftsgerechte Pflanzungen am westlichen Rand des Plangebietes zu rech-
nen. Ein Vorkommen seltener und besonders geschiitzter Tierarten ist jedoch auch
weiterhin nicht zu erwarten. Der Planung stehen unter Beriicksichtigung von Ver-
meidungsmaflnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i.S. des 8
44 BNatSchG entgegen. Zwei kleine Teilflachen des Plangebietes werden entspre-
chend den Vorgaben des Landschaftsplans Kreis Kleve Nr. 10 ,Weeze" als Land-
schaftsschutzgebiet ,Laarbruch® festgesetzt. Im Bereich der Neugestaltung des
neuen Knotenpunktes ist mit dem Verlust einer Stiel-Eiche einer Baumreihe zu
rechnen, welche in diesem Bereich jedoch nicht als ,Allee“ und damit nicht als
,Geschltzter Landschaftsbestandteil® zu betrachten ist. Weitere Schutzgebiete
sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Die Vegetation der Planfliche zeigt keine
Ubereinstimmung mit der potnatVeg.

Schutzgut Wasser

Nach derzeitiger Kenntnis ergeben sich flr das Schutzgut Wasser in Bezug auf
das Grundwasser mittlere umweltrelevante Auswirkungen durch die Umsetzung
der Planinhalte. Diese Einschatzung begriindet sich auf einer zu erwartenden Re-
duzierung der Grundwasserneubildungsrate, da voraussichtlich von einem Dirittel
der neu befestigten Flachen das Niederschlagswasser dem Kanal zugefiihrt wird
und somit der ortlichen Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfligung steht.
Von den geplanten Gewerbeflachen gehen keine besonderen Risiken fiir die na-
tlrliche Ressource Wasser aus. Es sind keine Schutzgebiete und keine Ober-
flachengewasser von der Planung betroffen.

Schutzgut Boden

Im Rahmen der Neubebauung kommt es zu umfangreichen Neuversiegelungen,
die zu einem Verlust von Béden mit einer mittleren natirlichen Bodenfruchtbar-
keit (Bodenwertzahlen 50-60) fuhren. Die Schutzwirdigkeit der Boden als Archiv
der Natur-/ Kulturgeschichte ist im Geltungsbereich nicht bewertet. In Hinblick
auf die Bodenfruchtbarkeit und das Biotopentwicklungspotenzial handelt es
sich um keine besonders schutzwiirdigen Bdéden. Der Natlrlichkeitsgrad der Bo-
den ist als Ackerstandort als ,bedingt naturnah® einzuschatzen. Bei dem Plange-
biet handelt es sich um eine fast ebene Flache ohne topografische Besonderhei-
ten. Das Relief muss daher zur Realisierung der Planvorhaben nicht wesentlich
verandert werden. Trotz allem muss durch den vollstandigen Verlust der natrli-
chen Funktionen im Rahmen der Neuversiegelung fir das Schutzgut Boden von
einer hohen Umwelterheblichkeit ausgegangen werden.

Schutzgut Klima / Luft

Im Rahmen der Neubebauung kommt es zu umfangreichen Neuversiegelungen,
die zu einem Verlust von Bdden mit einer mittleren natirlichen Bodenfruchtbar-
keit (Bodenwertzahlen 50-60) fuhren. Die Schutzwirdigkeit der Boden als Archiv
der Natur-/ Kulturgeschichte ist im Geltungsbereich nicht bewertet. In Hinblick
auf die Bodenfruchtbarkeit und das Biotopentwicklungspotenzial handelt es
sich um keine besonders schutzwirdigen Boden. Der Naturlichkeitsgrad der
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Bdden ist als Ackerstandort als ,bedingt naturnah“ einzuschatzen. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um eine fast ebene Flache ohne topografische Besonder-
heiten. Das Relief muss daher zur Realisierung der Planvorhaben nicht wesentlich
verandert werden. Trotz allem muss durch den vollstédndigen Verlust der natrli-
chen Funktionen im Rahmen der Neuversiegelung fir das Schutzgut Boden von
einer hohen Umwelterheblichkeit ausgegangen werden.

Schutzgut Landschaftsbild-/ Ortsbild

Die Gewerbegebietserweiterung schlief3t in Bezug auf das Landschafts-/ Ortsbild
grol3raumig betrachtet eine bestehende Liicke zwischen Gewerbe- und Wohnbau-
flachen. Durch die geplante Begriinung im Bereich der MaRnahmenflache am
nordwestlichen Planungsrand kénnen die geplanten Gewerbeflachen zur beste-
henden Bebauung hin eingegriint werden. Mit einer héhengestuften Bebauung soll
der optische Eindruck der Gewerbebauten dartiber hinaus gemindert werden. Eine
vollstéandige Vermeidung optischer Storwirkungen auf die Wohnbauflachen lasst
sich allerdings nicht realisieren. Aus diesem Grund muss den optischen Verande-
rungen fur die nordwestlich unmittelbar angrenzenden Wohnbauflachen trotz der
Eingrinung eine mittlere Umweltrelevanz beigemessen werden. Aus allen ande-
ren Blickwinkeln ist mit einer eher geringen Beeintréchtigung des Landschaftsbil-
des zu rechnen.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Fir das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachqiiter sind keine umwelter-
heblichen Auswirkungen zu befirchten. Die Planflache befindet sich auf3erhalb
von historischen Kulturlandschaften. Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler
vorhanden. Uber Bodendenkmaler liegen keine Kenntnisse vor. Die bestehende
Wassertransportleitung der Stadtwerke Kleve wird im Zuge des Vorhabens aus
dem geplanten Gewerbegebiet lediglich an den Willy-Brandt-Ring verlegt werden.
Das kleinere Trafo-Gebaude bleibt unverandert erhalten, Verdnderungen an den
bestehenden Verkehrsflachen des Willy-Brandt-Ringes sind als unerheblich einzu-
stufen. Fir die bestehende Trinkwasserleitung im Gebiet wird eine Neuverlegung
in die offentliche Verkehrsflache zwischen Fahrbahn und Ful3-/Radweg am Willy-
Brandt-Ring angestrebt, flr die im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt wird.

Aspekt der Flache

In Bezug auf den Verlust von landwirtschaftlicher Freiflache in der Grof3e von ca.
4,8 ha sind mittlere umwelterhebliche Auswirkungen fiir den Aspekt der Flache
zu erwarten. Weitere 0,7 ha, die planungsrechtlich als Wohn- und Gewerbeflachen
zu betrachten sind, unterliegen ebenfalls noch einer ackerbaulichen Nutzung. Die
Neuversiegelung wird hierbei mit ca. 4,5 ha veranschlagt.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne negativer kumulativer Effekte zwischen den Schutz-
gutfunktionen sind nicht zu erkennen. Weiterhin sind durch die Planung weder
raumlich noch funktional Wechselwirkungen zu nationalen und/ oder europaischen
Schutzgebieten gegeben.
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Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen bein-
halten die Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange durch eine Terminie-
rung der Baufeldrdumung, die Verwendung fledermausfreundlicher Leuchtmittel
bei der Au3enbeleuchtung der gesamten Gewerbeflache sowie eine Vogelschlag
vermeidende Fassadengestaltung. Weiterhin sind MaRnahmen zum Bodenschutz
zu bertcksichtigen. Zur Vermeidung der Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate ist das vor Ort anfallende Niederschlagswasser soweit wie moglich dem
natirlichen Wasserkreislauf durch eine Versickerung im Plangebiet wieder zuzu-
fuhren. Im weiteren Verfahren ist die technische Umsetzung der Versickerung zu
prufen. Die zu erhaltenden Stiel-Eichen im Stral3enbegleitgriin am Willy-Brandt-
Ring sind im Bereich der geplanten Zufahrt wahrend der Tiefbauarbeiten nach den
Vorschriften der RAS LP 4 und der DIN 18920 zu schitzen. Zur Minderung opti-
scher Beeintrachtigungen sieht der Bebauungsplan eine hohengestufte Gebaude-
entwicklung vor, die im Zentrum des Plangebietes die hchsten Bauhthen ermdg-
licht. Mit der geplanten Grinflache in Verbindung mit einem bepflanzten Erdwall
soll eine Eingrinung der Gewerbeflachen zu den angrenzenden Wohnbauflachen
im Nordwesten mit standortheimischen Gehdlzen erfolgen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde der Eingriff in Natur- und Landschaft
nach der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz
ermittelt. Hierzu wurde vom Buro Seeling + Kappert GbR ein landschaftspflegeri-
scher Begleitplan erstellt (Weeze, 21.09.2021). Im nordwestlichen Teil des Plan-
gebietes ist zur Kompensierung des Eingriffs in Natur und Landschaft die Anlage
einer Feldgehdlzpflanzung mit integrierter Pflanzung von 48 Baumen vorgesehen.
Die Pflanzungen sollen aus heimischen Baumen und Strduchern zur Schaffung
einer landschaftsgerechten Eingriinung der Gewerbeflachen erstellt werden. Um
die Sichtschutzfunktion schneller zu erfiillen, soll die Feldgehdlzpflanzung auf ei-
nem Erdwall erfolgen.

Im stidwestlichen Randbereich der Vorhabenflache ist die Anlage einer Versicke-
rungsmulde vorgesehen. Saumstrukturen auf dem Pflanzwall und im Bereich der
Versickerungsmulde sind mit artenreichem Regio-Saatgut herzustellen. Mit den
vorbeschriebenen MalBnahmen kann im Plangebiet nur ein Teil des Ausgleichs er-
bracht werden. Das im Plangebiet verbleibende Defizit beziffert sich auf - 69.477
Okopunkte, das durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus dem Okokonto
»1rapp’sche Bruch® im Bereich der Gemarkung Wissen, Flur 3, Flursticke 26 und
29 ausgeglichen werden soll.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Planerische Alternativen, die weniger negative Auswirkungen auf die Umwelt ha-
ben, sind nicht erkennbar. Mit der Umsetzung der geplanten Erweiterung der be-
stehenden Gewerbeflachen geht entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes keine besondere Anfalligkeit flir Unfélle oder Katastrophen einher.
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
Weitere Daten

Daten zur Versickerung werden im weiteren Verfahren vorgelegt und bewertet.
Malnahmen zum Monitoring

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Freiflachen fuhrt bei verschie-
denen Schutzgutfunktionen zu umwelterheblichen Auswirkungen mittlerer und ho-
her Intensitat. Geeignete MalRnahmen zum Monitoring sind fur diese Umweltfakto-
ren hier nicht gegeben.

7 Flachenbilanz

m 2 %

Gewerbegebiet 54.759 83
4.976

Verkehrsflache 8

Versorgungsflache 76 0

Private Grunflache 6.491 10

gesamt 66.303 100

Abb. 7: Flachenbilanz

Mannheim, den 21.09.2021
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Dr. Alexander Kuhn

MVV Regioplan GmbH



